Erlauterungen

Fur die Bestimmung der Einflussfaktoren auf den Kaufpreis wurden Kaufpreise aus den Jahren 2009 bis
2013 herangezogen. Die Analyse des Datenmaterials erfolgte jeweils mit Hilfe eines speziellen Auswerte-
verfahrens (multiple Regressionsanalyse), in dem die wesentlichen Merkmale auf den Vergleichsfaktor
Kaufpreis pro m2-Wohnflache untersucht wurden.

Die Extremwerte der einzelnen Variablen wie GrundstiicksgroRe, Wohnflache, Gesamtkaufpreis und Kauf-
preis je m2 Wohnflache wurden fur die Auswertung ausgeschlossen.

Kaufvertrage, bei denen ungewdhnliche oder persénliche Verhaltnisse vorlagen, kamen nicht in die Auswer-
tung hinein.

Einfamilienhaus

1. Freistehende Ein- und Zweifamilienhauser

Fur die Auswertung standen insgesamt 271 Kauffalle mit folgenden Merkmalen zur Verfigung:

Merkmal
Kaufzeitpunkt (Jahr)
Lage (Bodenrichtwert)
Grundstuicksflache

Gebaudealter
Gebaudeausstattung

Unterkellerung
Wohnflache
Garage

Bereich

2009 bis 2013

160,-- €/m? bis 360,-- €/m?
150 m2 bis 1 500 m2

2 bis 65 Jahre
mit Heizung, Bad und WC

voll
80 m2 bis 280 m?

2. Reihenhauser und Doppelhaushalften

Erlauterung

nur Lagen in Gebieten nach § 30, 33, 34 BauGB

bestehend aus dem Hausgrundstlck, den Garagen-
und Stellplatzflachen mit eventuell vorhandenen An-
teilen an Garagenvorhof- und Verkehrsflachen

weniger als 5% der Falle hatten eine Komfortausstat-
tung; Gebaude, die umfangreich modernisiert werden
mussen, waren nicht enthalten

in weniger als 5% der Félle mit Teilunterkellerung

sofern vorhanden, im Preis enthalten

Fur die Auswertung standen 454 Kauffalle mit folgenden Merkmalen zur Verfligung:

Merkmal
Kaufzeitpunkt (Jahr)
Lage (Bodenrichtwert)
Grundsticksflache

Gebéaudealter
Gebaudeausstattung

Unterkellerung
Wohnflache
Garage

Der Gutachterausschuss fur Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal

Bereich

2009 bis 2013

160,-- €/m? bis 360,-- €/m?
150 m2 bis 700 m2

2 bis 65 Jahre
mit Heizung, Bad und WC

voll
80 m2 bis 250 m2

Erlauterung

nur Lagen in Gebieten nach § 30, 33, 34 BauGB

bestehend aus dem Hausgrundstlick, den Garagen-
und Stellplatzflachen (incl. Garage) mit eventuell
vorhandenen Anteilen an Garagenvorhof- und Ver-
kehrsflachen (StraBen- und Wegeflachen)

Mittlere Ausstattung; weniger als 5% der Félle hatten
eine Komfortausstattung; Gebéude, die umfangreich
modernisiert werden missen, waren nicht enthalten

in weniger als 5% der Félle mit Teilunterkellerung

sofern vorhanden, im Preis enthalten

13.02.2014



Wohnungseigentum

Fur die Auswertung standen 2336 Kauffalle mit folgenden Merkmalen zur Verfligung:

Merkmal Bereich Erlauterung

Kaufzeitpunkt (Jahr) 2009 bis 2013

Teilmarkt Wiederverkauf

Lage (Bodenrichtwert) 135,-- €/m? bis 350,-- €/m>  nur Lagen in Gebieten nach § 30, 33, 34 BauGB
Baujahr 1880 bis 2010 keine Neubauten

Wohnflache 30 m2 bis 180 m2

Anzahl der Wohnungen im 3 bis 190

Gebéaude

Ausbauzustand Neuzeitlich Bad/WC, Zentral-/Etagenheizung

Der Gutachterausschuss fir Grundstiickswerte in der Stadt Wuppertal 13.02.2014



